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Novo modno stališče 
namesto novega 
modnega kosa
Velike modne zgodbe so se vedno začele z izbiro zanimivih, drugač-
nih, novih materialov. Tako se je na primer jersey, ki so ga uporab-
ljali za izdelavo moškega spodnjega perila, v začetku 20. stoletja po-
javil v Franciji kot hvaležen, cenejši in prijeten material za ženska 
oblačila. V Španiji pa so ikonična oblačila izpod rok priznanega 
modnega umetnika nastala zaradi njegovega odličnega poznava-
nja lastnosti različnih tkanin. Tako smo dobili še danes priljubljeno 
»srajca« obleko, legendarno balon jakno, obleko baby doll z visokim 
pasom, balonasto krilo in »žakelj« obleko. 

Ena najbolj prestižnih modnih znamk, ki se s svojim vedno bolj 
trajnostnim razmišljanjem poskuša približati sodobnim modnim 
potrošnikom, ima nov slogan: »Kar je okolju prijazno, je pravzaprav 
brezčasno, ni trendovsko, je trajno, tako z vidika materiala, izdelave 
in možnosti ponovne uporabe kot s povsem estetskega vidika, torej 
designa, primernega za vsako priložnost. Podjetje svoje izdelke de-
finira kot »večne« in ponuja doživljenjsko garancijo. 

Vse te zgodbe so se začele s tekstilom in ker je njegova proizvodnja 
pereč problem za okolje, tudi mi našo zgodbo začenjamo z abecedo 
tekstila.

A tehten premislek o tem, kaj je dobro za okolje, včasih zasenči sijaj 
modnih zgodb. Moda je namreč zapeljiva igra. Kaj hitro nas premami 
in v nas zbudi strastne potrošnike. Tako kot modne zgodbe nas tudi 
modne izložbe z vedno več novimi trendi očarajo s svojo vsebino. 
Nekoč smo kupovali poletno in zimsko kolekcijo. Tam nekje v deve-
desetih letih sta se jima pridružili še pomladna in jesenska. Zdaj pa 
trgovine s hitro modo dopolnjujejo svojo ponudbo na štirinajst dni 
ali celo na en teden. Zato je dobro vedeti, kaj vse se skriva za modni-
mi zgodbami. Koliko je v teh zgodbah res trajnosti? Kakšna resnica 
se skriva za napisi: eko/bio bombaž, recikliran poliester, reciklirana 
plastika? Kako modna industrija vpliva na okolje? Na kaj je dobro 

biti pozoren pri nakupovanju oblačil? Kakšno resnico skrivajo etike-
te in kako se znajti v poplavi le-teh? V kakšnih pogojih delajo ljudje, 
ki ustvarjajo za eno najbolj donosnih industrij na svetu?

Danes je moda stvar temeljitega premisleka, tako kot ločevanje sme-
ti, manjša uporaba embalaže, vožnja s kolesom, uporaba energije iz 
sončnih celic, ponovna uporaba – vredno je na novo opredeliti naš 
pogled na modo in se naučiti, kako oblačila uporabiti ponovno, jih 
zamenjati, spremeniti, jih dopolniti z »vintage« kosom ali se vsaj na-
učiti, kako kupiti oblačilo, ki nam bo dolgo dobro služilo in ga bomo 
imeli radi. 

Preprost recept za nestresno in trajnostno oblačenje je klasični kroj 
in dobra tkanina – to je kombinacija, ki zagotavlja dolgo življenjsko 
dobo modnega izdelka. Prav tako je prav, da preden kupite novo ob-
lačilo, preverite, kaj se skriva v »domačem modnem butiku«, v vaši 
omari. Zagotovo boste našli kos oblačila, na katerega ste pozabili, in 
ugotovili, da novega niti ne potrebujete. 

Moda je namreč igra kombinacij – najboljše oblačilo je tisto, ki ga 
dobro skombinirate, ga samozavestno nosite, ne glede na življenj-
sko obdobje in trend. Živimo v času, ko ni moden samo en model 
hlač iz jeansa ali krila, kot je veljalo do osemdesetih let prejšnjega 
stoletja. Modna je oseba, ki ima svoj slog. 

Kljub omejitvam, ki jih določa skrb za naš planet, je moda še vedno 
ritual, v katerem lahko uživate. Mogoče boste kombiniranju in po-
stopnemu ter pametnemu dopolnjevanju namenili samo malo več 
časa. Mi pa vam bomo od zdaj naprej večkrat predstavili zgodbe o 
tkaninah, modi in trajnosti. 

 Goga Gordana Sredojević,
 izvršna urednica

na strani potrošnikov 
že več kot

strokoven ◼ nepristranski ◼ brez oglasov
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AKTUALNO

Poznamo naravna vlakna (bombaž, lan, 
volna, svila itd.), kemična vlakna iz na-
ravnih polimerov (viskoza, liocel, modal 

itd.) in kemična vlakna iz sintetiziranih poli-
merov (poliester, poliamid, akril, polipropi-
len,itd.). Razmeroma preprosta proizvodnja 
kemičnih vlaken iz naravnih in sintetiziranih 
polimerov pa pomeni tudi priložnost za nji-
hovo uvajanje na področje tako imenovane 
hitre mode in na številna druga področja, pri 
čemer pa je treba vedeti, da je vpliv različnih 
vlaken na okolje zelo različen. Problematična 
je predvsem hitra moda, zaradi kopičenja za-
vrženih oblačil na odlagališčih, ki praviloma 
niso biološko razgradljiva. Odpadni tekstil, 
takoj za zavrženo plastiko, je izjemno velik 
okoljski problem. Zato smo se odločili, da 
vam poleg lastnosti in načina vzdrževanja 
tkanin iz različnih vlaken predstavimo tudi 
osnovo proizvodnje za posamezen tip vlakna 
in podamo informacijo o njihovem okoljskem 
odtisu. 
 
NAJRAJE IMAMO NARAVNA VLAKNA
Naravna vlakna delimo na celulozna (rastlin-
ska) in beljakovinska (živalska). Nekoč smo 
bili nadvse zadovoljni, ko smo z etikete obla-
čila razbrali, da vsebuje veliko naravnih vla-
ken, saj smo menili, da smo opravili dober in 
kakovosten nakup. Kaj pa danes? Še vedno so 

oblačila iz naravnih vlaken zelo cenjena, kljub 
temu pa ne gre spregledati negativnega vpli-
va proizvodnega procesa naravnih vlaken na 
okolje zaradi potrebe po ogromnih količinah 
vode, površinsko aktivnih spojinah, barvilih, 
pesticidih, antibiotikih in številnih drugih 
kemikalijah, brez katerih proizvodnja materi-
alov iz naravnih vlaken ni možna. Dejstvo je, 
da so naravna vlakna biološko razgradljiva, 
česar pa ni mogoče trditi za kemična vlakna 
iz sintetiziranih polimerov. V povezavi z njimi 
potekajo v zadnjem času številne raziskave, 
usmerjene v krožno gospodarstvo in iskanje 
rešitev pred onesnaženjem okolja z mikropla-
stiko. Odgovoren nakup oblačil je seveda po-
memben, a breme odgovornosti bi v večji meri 
morali prevzeti modna in tekstilna industrija 
in ne potrošnik. Morali bi zagotoviti ustrezno 
izbiro izdelkov, ustrezne informacije in cene 
za izdelke na trgu.

RASTLINSKA VLAKNA

 Bombaž 
Lastnosti – Izdelki iz bombaža so 
lahki, zračni, mehki in hladni na 

otip. Bombaž dobro vpija vlago, daje pa bolj 
malo toplotne zaščite. Se počasi suši, kar ob-
čutimo predvsem takrat, ko se znojimo. Vlago 
oddaja počasneje, zato nas začne v mokrih 

oblačilih hitro mraziti. Trdnost bombažnih 
niti je velika in se v mokrem stanju še poveča.  

Vzdrževanje – Bombaž prenese visoko tem-
peraturo, zato ga lahko peremo, sušimo in li-
kamo pri visokih temperaturah. Njegova po-
manjkljivost je, da se pri pranju krči in se tudi 
počasi suši, poleg tega se mečka, zato je likanje 
skoraj obvezno.

Pridobivanje – Bombaž pridobivajo iz semen 
bombaževca. V tekstilnih tovarnah lahko s 
predelavo in poobdelavami »odpravijo« neka-
tere pomanjkljivosti bombažnih izdelkov in 
»dodajo« nove lastnosti (česanje, kosmatenje, 
obdelava proti krčenju, mečkanju, zaščita pro-
ti gorenju, barvanje ...). 

Okoljski odtis – Naši kolegi iz francoske po-
trošniške organizacije so zapisali, da je bom-
baž danes simbol opustošenja, ki ga za seboj 
pusti intenzivno kmetijstvo. Pridelan na kon-
vencionalen način zahteva velike količine pe-
sticidov, ekološki, ki je že nekaj let stalnica v 
vseh konfekcijskih trgovinah in že dolgo ni 
le dobrina dražjih blagovnih znamk, pa pred-
stavlja socialne probleme, kot so zadolženost 
kmetov in odvisnost od semenarjev. Pri eko-
loški pridelavi sicer prihranijo pri kemikalijah 
in njihovem katastrofalnem vplivu na okolje, 

KAJ VSE MORATE VEDETI O TEKSTILU  
IN NJEGOVEM OKOLJSKEM ODTISU?

Abeceda 
tekstila  

1. del
BESEDILO GOGA SREDOJEVIĆ, INFOGRAFIKE FOCUS

Moda – igra navdiha, igra iluzije, igra različnih vlog – se 
vedno začne z izbiro ustreznih materialov. Materialov, 

ki ustvarjajo te iluzije, spremenijo postave ljudi in 
navdihujejo vse, ki pred omaro razmišljajo, kaj bi oblekli. 
Nekoč smo za dobre tkanine plačevali več. Bombaž, lan, 
kašmir, volno in svilo smo cenili ter bili pripravljeni za 

kakovost, ki je trajala, odšteti več denarja, saj smo vedeli, 
da bomo oblačilo nosili dalj časa. Posvetimo se samim 

tkaninam in spoznajmo, s čim vsak dan prekrijemo naš 
največji organ, kožo. Kakšne kompromise sprejemamo 

zaradi hitre mode in prehitrega menjavanja oblačil?
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a še vedno porabijo na tisoče litrov vode (do 
29.000 litrov na kilogram, če ga namakajo), 
oblačilo iz ekološkega bombaža pa je lahko 
obdelano vse prej kot trajnostno. Barvila, 
potiski, zaključki, zaradi katerih je tkanina 
mehkejša, odporna proti krčenju ali brez gub, 
zahtevajo kemikalije, ki onesnažujejo: sintetič-
ne pigmente, detergente, težke kovine, alkalije 
itd. Enako velja za razbarvanja, raztrganine in 
druge »umazanije« na modnih kavbojkah. Ne 
morete se zanesti niti na pomirjujoče napise, 
kot je »uporaba rastlinskih barvil«, ki pri pro-
izvodnji sicer manj onesnažujejo, vendar so 
manj odporna proti svetlobi.

 Lan 
Lastnosti – Lan dobro vpija vlago. 
Površina vlaken je gladka, na otip 

so hladna. So bolj toga kot bombažna vlakna 
in manj elastična, zato se izdelki bolj mečkajo 
in težje likajo. Lan ne prenese drgnjenja. Na 
odrgnjenih mestih se razbarva in postane sve-
tlejši, zato je odstranjevanje madežev res zah-
tevna naloga. Dobro je vedeti, da bolj kot lan 
peremo, mehkejši postaja.

Vzdrževanje – Pri pranju se laneni izdelki 
skrčijo. Paziti moramo, da pralno sredstvo ne 
vsebuje belila, saj to poškoduje strukturo vla-
ken. Še vlažna lanena oblačila likamo pri viso-
kih temperaturah.

Pridobivanje – Delno zrela lanena stebla iz-
ruvajo iz zemlje, razvrstijo in posušijo. Ko so 
dovolj suha, osmukajo plodove. Za pridobitev 
lanenih vlaken stebla godijo in na ta način 

odstranijo nevlaknaste sestavne. Nato jih 
sušijo, trejo, otepajo in češejo, da se zgubijo 
zadnji ostanki lesa in kratkih vlaken. Lanena 
vlakna mešajo s svilo, volno, bombažem in 
drugimi naravnimi ter umetnimi vlakni. 

Okoljski odtis – Lan je trajnostna tkanina, 
saj je mogoče celotno rastlino vtkati v vla-
kno, kar pomeni, da pri procesu predenja in 
tkanja ne ostane skoraj nič odpadkov. Če je 
obdelan ekološko, brez kemikalij ali inten-
zivnih barvil, ne onesnažuje vode. Lan sicer 
raste brez gnojila in potrebuje malo vode ter 
fitosanitarnih sredstev. Lanena oblačila so 
100-odstotno biorazgradljiva in jih je mogoče 
reciklirati.

 Konoplja 
Lastnosti – Konopljin tekstil je ob-
stojen, ima izredne antibakterijske 

lastnosti, od vseh naravnih tkanin najbolje 
odvaja vlago od telesa, uravnava telesno tem-
peraturo, ne draži kože, nima vonjav, odporen 
je proti plesni, gnilobi, toploti, UV- žarkom in 
različnim škodljivcem.

Vzdrževanje – Vzdrževanje je nezahtevno, do-
voljuje strojno pranje in sušenje do 60 °C. Tka-
nine iz konoplje likamo še vlažne. 

Pridobivanje – Konoplja je preprosta rastlina 
za pridelavo. Sorte, ki jih gojijo za predelavo 
v vlakna, zrastejo tudi do pet metrov. Steblo 
je sestavljeno iz treh delov. Dolga, primarna 
vlakna potekajo čez celotno dolžino stebla, v 
povprečju so dolga dva metra in spadajo med 

najmočnejša rastlinska vlakna. Uporabljajo jih 
za izdelavo oblačil, vrvi in tehničnega tekstila.

Okoljski odtis – Tako kot lan je tudi konoplja 
rastlina, ki raste brez gnojila in potrebuje malo 
zalivanja ter fitosanitarnih sredstev. Tkanina 
iz konoplje je popolnoma biološko razgradlji-
va, med okoljske prednosti spada tudi dejstvo, 
da za rast potrebuje le tretjino vode, ki jo pot-
rebuje bombaž. Ob tem vsebuje 220 odstotkov 
več vlaken kot bombaž. Vlakna so precej gro-
ba, zato lan ni primeren za vsa oblačila.

 Bambus 
Lastnosti – Bambusova vlakna so na 
otip mehka in gladka. So popolno-

ma razgradljiva, njihova naravna barva je bež. 
Tkanina zelo dobro uravnava temperaturo, v 
vročini hladi in v mrazu greje ter odbija UV-žar-
ke. Dobro vpija in prevaja vlago. Deluje protimi-
krobno in lahko uniči kar 70 odstotkov bakterij. 

Vzdrževanje – Oblačila iz bambusa lahko pere-
mo pri 40 °C, beljenje, kemično čiščenje in suše-
nje v sušilnem stroju pa niso dovoljeni. Najvišja 
temperatura likanja je 150 °C, pri čemer je nujno 
uporabiti vlažno, čisto in belo bombažno krpo. 
Oblačila likamo na notranji strani in ne upo-
rabljamo pare, saj ga lahko poškoduje.

Pridobivanje – Bambus zahteva malo vode in 
pesticidov ter zelo hitro raste. Tkanina iz bam-
busa je precej groba na otip. Ločimo naravna 
bambusova vlakna, ki spadajo med stebelna 
vlakna, in kemična, regenerirana vlakna iz 
bambusove celuloze.
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Ali ste si lani tudi vi zadali cilj: »Sedaj pa 
res začnem!«, nekaj tednov vztrajali, 
nato obupali in se vrnili k starim na-

vadam ter razvadam? Za vas smo pripravili 
nekaj nasvetov za oblikovanje bolj vzdržnih 
zaobljub, ki vam lahko v novem letu pomaga-
jo pri oblikovanju bolj zdravih prehranjeval-
nih navad in posledično pri izgubi kakšnega 
odvečnega kilograma.

 ZASTAVITE SI  
 URESNIČLJIVE CILJE 
Da boste svoje novoletne zaobljube lahko 
uresničili, si morate zastaviti uresničljive cilje. 
Naj jih ne bo preveč, saj vam bo v nasprotnem 
primeru zmanjkalo časa, da bi lahko vse ures-
ničili. Za začetek si raje postavite manjše, krat-
koročne cilje, ki naj bodo specifični, merljivi, 
dosegljivi in časovno omejeni. 

Če ste že dlje časa ujeti v vzorec slabih pre-
hranjevalnih navad in nabiranja prekomerne 
telesne mase, je pomembno zavedanje, da se 

spremembe ne bodo zgodile čez noč. Spremi-
njanje navad je namreč dolgotrajen proces, ki 
zahteva disciplino in vztrajnost. Postavljanje 
in uresničevanje manjših ciljev, s katerimi 
postopoma uvajate spremembe, vas lahko 
spodbudi, da lažje dosežete dolgoročni cilj, to 
je zdrav življenjski slog.

Prav tako ne smete obupati, če se kakšen dan 
pregrešite oziroma vam zastavljenega ne uspe 
izpolniti. Vzpostavitev zdravega in uravnote-
ženega načina prehranjevanja ne deluje po 
načelu »vse ali nič«, zato do sebe ne bodite pre-
strogi in si dovolite manjša odstopanja.

 NE PREIZKUŠAJTE DIET,  
 RAJE POSKRBITE ZA  
 URAVNOTEŽENO PREHRANO 

Namesto da preizkušate različne stroge diete, 
ki obljubljajo hitre rezultate, raje spremenite 
prehranjevalne navade. Samo tako boste dol-
goročno zadovoljni z rezultati. Če se izgube 

telesne mase lotite na nezdrav način, je zelo 
verjetno, da boste dosegli tako imenovani »jo-
-jo učinek«, kar pomeni, da se bodo že izgub-
ljeni kilogrami tudi vrnili. In ker je cilj ne le 
shujšati, temveč telesno maso tudi zadržati, 
boste to dolgoročno najbolj zanesljivo dosegli 
tako, da poskrbite za zdravo in uravnoteženo 
prehrano ter primerno telesno dejavnost.

 POSKRBITE ZA USTREZNO  
 SESTAVO IN VELIKOST VAŠIH  
 OBROKOV 

Da bo vaša prehrana uravnotežena, poskr-
bite za ustrezno število obrokov, ki naj bodo 
sestavljeni iz pestrega nabora čim manj 
predelanih živil. Pri sestavljanju vseh obro-
kov bodite pozorni tudi na ustrezno razmer-
je med hranili. Tako naj četrtino vašega kro-
žnika predstavljajo škrobna živila (na primer 
ajdova kaša, polnozrnate testenine, krompir), 
četrtino kakovostna beljakovinska živila (na 
primer puranja prsa brez kože, pusti kosi go-
vedine, stročnice), polovico pa zelenjava ali 
sadje. Ne pozabite na dodatek kakovostnih 
rastlinskih olj (na primer za peko v ponvi 
ali pripravo solate) in zadosten 
vnos tekočine. Na dan naj bi po-
pili približno 1,5 litra vode. Več o 
tem si lahko preberete v našem 
prispevku:

Če želite, da bo vaš način prehranjevanja 
vzdržen, priporočamo, da upoštevate načelo 
80/20. To pomeni, da je 80 odstotkov vaše pre-
hrane skladne s splošnimi prehranskimi pri-
poročili, za preostalih 20 odstotkov pa si lahko 
privoščite »hrano za dušo«. Za zdrav odnos do 
hrane je namreč pomembno, da si občasno, 
brez slabe vesti, privoščite tudi kakšno živi-
lo, ki so ga vaše pretekle novoletne zaobljube 
prepovedovale.

 HRANO NAKUPUJTE  
 PREMIŠLJENO 
Za boljše obvladovanje prehrane vam svetu-
jemo, da si v začetku tedna pripravite celote-
denski načrt obrokov. Glede na prehranski 

Novoletne zaobljube
BESEDILO NINA KRIŽNIK

Novo leto je prelomnica, ki mnoge spodbudi k oblikovanju različnih zaobljub. Zelo pogosto je prav 
na vrhu seznama želja po spremembi prehranjevalnih navad in izgubi telesne mase.

PREHRANA

KaKakko se o se NENE lotiti lotiti
nnoovoletnih zaobljub

voletnih zaobljub

Primer ustreznih Primer ustreznih nnoovoletnih zaobljubvoletnih zaobljub
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AKTUALNO

 

AKTUALNOOTROK IN DRUŽINA

načrt si napišite nakupovalni listek. Tako se 
boste v trgovini izognili impulzivnemu naku-
povanju hrane, ki je ne potrebujete, in hrane, 
ki vas doma spravlja v skušnjavo. 

Pri nakupu predpakiranih živil vam je lahko v 
pomoč tudi naša brezplačna mobilna aplika-
cija #VešKajJeš. Z njeno uporabo boste lažje 
prepoznali predpakirana živila, pri katerih je 
hranilna sestava za zdravje bolj ugodna, saj 
pri teh luč na prehranskem semaforju zasveti 
zeleno. Živila, pri katerih za maščobe, nasičene 
maščobe, sladkor ali sol zasveti rdeče, v pre-
hrano vključujte le poredko.

 OBROKE PRIPRAVLJAJTE SAMI  
K vašemu zdravju pripomorete tudi tako, da 
si obroke pripravljate sami. Restavracije, še 
posebej tiste s hitro prehrano, obiskujte čim 
manjkrat. S tem, ko hrano pripravljate sami, 
imate nadzor nad sestavinami, ustreznim 
razmerjem med hranili in tudi nad načinom 
priprave. Jedi je priporočljivo pripraviti tako, 
da živila ohranijo čim več hranilnih snovi, zato 
čim večkrat kuhajte v sopari, hrano dušite v 
lastnem soku ali v manjši količini olja. Praže-
nju in cvrtju se izogibajte, saj tako pripravlje-
na hrana vsebuje občutno več maščobe.

 UŽIVAJTE V HRANI 
Pomembno je, da si za uživanje hrane vzame-
te čas. Jejte počasi in dobro prežvečite vsak 
grižljaj. Jejte za mizo in brez prisotnosti mo-
tečih dejavnikov, kot so telefon, televizija ali 
časopis. Če le lahko, jejte v družbi. Naj bo to 
družaben dogodek, pri katerem uživate v hrani 
in dobri družbi. 

 POSKRBITE ZA  
 ZDRAV ŽIVLJENJSKI SLOG 
Da bo vaše življenje zdravo in uravnoteže-
no, so poleg prehrane pomembni tudi drugi 
dejavniki: ne pozabite na telesno dejavnost, 
izogibajte se stresu in poskrbite za zadostno 
količino in kakovost spanja. Saj veste, zdrav 
duh v zdravem telesu. 

PREHRANA

Dostop do brezplačne mobilne aplikacije 
#VešKajJeš
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RASTOČA HIPOTEKA V OKVIRU  
STANOVANJSKEGA KREDITA 

Bi gradili, a nimate 
dovolj denarja?

BESEDILO ALINA MEŠKO

Lastna nepremičnina je ena najbolj pogostih želja, še 
posebej v našem okolju. Mnogi se odločijo za nakup 

nove ali rabljene, marsikdo pa si želi postaviti dom po 
lastnih načrtih, morda na parceli, ki jo že ima v lasti. 

Preverili smo, kako vam pri tem lahko pomagajo banke 
ter kaj vse zahteva izvedba tovrstnega projekta.

BANKA ZA KREDIT  
ZAHTEVA ZAVAROVANJE
Banka bo za posojeni denar zahtevala do-
ločeno obliko zavarovanja. To je lahko za-
varovanje pri zavarovalnici ali pa, kar je pri 
stanovanjskih kreditih najbolj pogosto, hipo-
teka. Zavarovanje je zagotovilo banki, da bo 
celoten dolg vrnjen tudi v primeru, da kredi-
tojemalec preneha plačevati kredite obroke. 
Odvisno od oblike zavarovanja ga bo pokrila 
zavarovalnica, ki bo nato znesek terjala od 
kreditojemalca ali pa se bo poplačal s proda-
jo nepremičnine, ki je predmet zavarovanja. 
Opozarjamo, da lahko banka poljubno dolo-
či obliko zavarovanja kredita, zahteva lahko 
tudi kombinacijo zavarovanj, na primer hipo-
teko in poroka.

KAJ JE HIPOTEKA? 
Hipoteka ali zastavna pravica na nepremični-
ni je stvarna pravica na tuji stvari, iz katere se 
upnik lahko poplača z vrednostjo zastavlje-
ne stvari, če dolžnik ob zapadlosti ne izpolni 
svoje dolžnosti. V primeru neplačevanja kre-
ditnih obrokov se lahko nepremičnina v skraj-
nem primeru proda na dražbi, banka dobi po-
vrnjen dolg, razlika med preostankom dolga in 
prodajno ceno ostane kreditojemalcu. 

Z vpisom hipoteke v zemljiško knjigo se ban-
ka torej zavaruje. V primeru neplačevanja 

kreditnih obrokov ima banka močno varoval-
ko, ki zagotavlja, da bo dolg tako ali drugače 
poplačan.

TUDI VREDNOST NEPREMIČNINE 
DOLOČA VIŠINO KREDITA 
Znesek kredita in vrednost nepremičnine, ki 
je predmet zavarovanja, morata biti usklajena. 
Kredita za 200.000 evrov, ki ga želite zavaro-
vati z nepremičnino, vredno 100.000 evrov, 
vam banka praviloma ne bo odobrila. Ocena 
nepremičnine pri stanovanjskem kreditu je 
dolžnost banke, opravi jo cenilec, plača pa 
načeloma kreditojemalec. Odobren znesek 

kredita praviloma ne sme presegati 80 odstot-
kov vrednosti nepremičnine, preostalih 20 od-
stotkov je lastni delež. 

VPOGLED V ZEMLJIŠKO KNJIGO
Ali je v zemljiški knjigi na določeno ne-
premičnino (stanovanje, hiša, parcela) 
vpisana hipoteka, lahko brezplačno 
preverite na spletu. Na spletnem mestu 
sodišča (www.sodisce.si/javne_knjige/
zemljiska_knjiga) ustvarite uporabniški 
račun in poiščete nepremičnino (poma-
gate si lahko s podatki z E-prostor – Por-
tal Geodetske uprave RS, saj v zemljiški 
knjigi ni mogoče iskanje po naslovu ne-
premičnine). Preverite lahko podatke za 
svojo nepremičnino in tudi za druge, ki 
vas zanimajo, na primer zaradi nakupa.

ZPS nasvet
 ◼ Enako kot pri klasičnem stanovanj-

skem kreditu temeljito ocenite fi-
nančno stanje in zmožnost odplače-
vanja kreditnih obrokov.

 ◼ Pridobite ponudbe več bank, ki omo-
gočajo najem stanovanjskega kredi-
ta z rastočo hipoteko, in primerjajte 
efektivne obrestne mere (EOM). Tako 
si boste zagotovili najugodnejše po-
goje financiranja. Že za desetinko 
nižja obrestna mera lahko pomeni 
velik prihranek.

 ◼ Za miren spanec svetujemo izbiro 
fiksne obrestne mere, ki zagotavlja 
enako višino obrokov v celotnem ob-
dobju odplačevanja kredita. 

 ◼ Vzemite si dovolj časa za pregled 
kreditne pogodbe, da boste razumeli, 
kaj vse banka zahteva za odobritev 
stanovanjskega kredita z rastočo hi-
poteko in kaj bo zahtevala, da boste 
gradnjo lahko uspešno in pravočasno 
končali. 

OSEBNE FINANCE
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Kaj pa, če 
stanovanjska hiša 
še ne obstaja, je tudi 
takrat možen najem 
kredita, zavarovanega 
s hipoteko?

RASTOČA HIPOTEKA –  
ZA STANOVANJSKE  
NEPREMIČNINE, KI JIH ŠE NI
Tudi če nepremičnina še ni zgrajena, je pri ve-
čini bank mogoč najem kredita, ki omogoča 
gradnjo po vnaprej določenih gradbenih na-
črtih. Banke to možnost praviloma ponujajo v 
okviru ponudbe stanovanjskih kreditov, poi-
menovanja so različna: rastoča ali naraščajoča 
hipoteka za namen gradnje/adaptacije, kredit 
za nepremičnino s postopnim črpanjem ozi-
roma kredit za financiranje gradnje z zastavo 
hiše pri gradnji na ključ. 

Kredit z rastočo hipoteko je mogoče dobiti za 
gradnjo stanovanjske nepremičnine, lahko pa 
tudi za (obsežnejše) obnove. Pomembno je, da 
bo končna vrednost nepremičnine po zaključ-
ku del ustrezno višja od trenutne vrednosti. 
Lahko gre za klasično gradnjo, montažno ali 
pasivno hišo. Financiranje praviloma ni mož-
no za gradnjo v lastni izvedbi.

POSEBNOSTI RASTOČE HIPOTEKE
Kredit z rastočo hipoteko se v osnovi ne raz-
likuje od klasičnega stanovanjskega kredita, 
manjša odstopanja pri višini obrestne mere in 
stroških odobritve so mogoča pri posameznih 
bankah. Bistvena razlika je v dinamiki črpanja 
sredstev kredita in zahtevani dokumentaciji. 
Pri klasičnem namenskem stanovanjskem 
kreditu je črpanje enkratno – celoten znesek 
je prek bančnega računa kreditojemalca naka-
zan prodajalcu nepremičnine ali izvajalcu del, 
če gre za obnovo. 

Pri kreditu z rastočo hipoteko je črpanj pravi-
loma več in so odvisna od doseženih stopenj 
gradnje. Pred vsakim črpanjem banka preveri, 
ali so za to izpolnjeni pogoji, podrobnosti so 
opredeljene v kreditni pogodbi. Gre torej za 
postopno črpanje celotnega zneska, ki sovpa-
da s fazami gradnje nepremičnine.

ZAHTEVANA DOKUMENTACIJA  
IN NAČIN ČRPANJA KREDITA
Dogovor, da gre za rastočo hipoteko, mora 
biti z banko sklenjen pred podpisom kreditne 
pogodbe, zato je treba zagotoviti ustrezno do-
kumentacijo. Zahteve bank se nekoliko razli-
kujejo, a na splošno lahko celoten proces raz-
delimo v tri faze.

1. Pred najemom kredita

Poleg standardne dokumentacije, ki jo banka 
zahteva za najem klasičnega stanovanjskega 
kredita (vloga za odobritev kredita, dokumen-
tacija za izračun kreditne sposobnosti …), je 
treba predložiti tudi dodatno dokumentacijo, 
ki je odvisna od namena financiranja in vrste 
nepremičnine: zemljiškoknjižni izpisek, prav-
nomočno gradbeno dovoljenje, ustrezna ceni-
tev na sedanjo in prihodnjo vrednost, dokazi-
la o lastnih sredstvih. Predložiti je treba tudi 
projektno dokumentacijo, finančni načrt grad-
nje (popis stroškov po gradbenih fazah), kopije 
gradbene pogodbe, računov/predračunov ozi-
roma pogodbo, sklenjeno med investitorjem in 
izvajalcem gradnje, ter fotografije trenutnega 
stanja nepremičnine.

2. Med črpanjem kredita

Kot rečeno, črpanja potekajo v več fazah 
oziroma tranšah in so odvisna od napredka 
gradnje. Pogoji in zneski izplačil so določeni 
v kreditni pogodbi. Ko so pogoji za nasled-
nje črpanje izpolnjeni, kreditojemalec o tem 
obvesti banko. Dokazila, da so bila sredstva 
predhodnih črpanj kredita vložena v gradnjo, 
mora potrditi nadzornik, ki preverja namen-
sko porabo sredstev. To so lahko fotografije o 
napredku gradnje, kopije računov/predraču-
nov izvajalcev del, po potrebi tudi gradbeni 
dnevnik. Ustrezna dokazila banki omogočijo, 
da določi novo predvideno vrednost nepre-
mičnine, kreditojemalcu pa naslednje črpanje 
kredita. Izplačila so lahko izvedena na račun 
kreditojemalca ali na račun gradbenega iz-
vajalca, odvisno od dogovora z banko. V ne-
katerih primerih je mogoče tudi gotovinsko 
črpanje ob podpisu izjave o namenski porabi. 
Koriščenje kredita je časovno omejeno, na pri-
mer na dve leti.

3. Po končani gradnji

Po končani gradnji je praviloma potrebna 
nova cenitev na končno vrednost, s katero se 
potrdi ocena iz prve cenitve. Na zahtevo ban-
ke je treba predložiti potrdilo o zavarovanju 
nepremičnine in po potrebi tudi pravnomoč-
no uporabno dovoljenje. 

KJE DOBITI STANOVANJSKI  
KREDIT Z RASTOČO HIPOTEKO?
Ali ponujajo možnost rastoče hipoteke, smo 
preverili neposredno pri bankah, saj so z in-
formacijami na spletu precej skope. Le na 
spletnih mestih dveh bank (Intesa Sanpaolo 
Bank in Unicredit Banka) smo našli potrdi-
tev, da to omogočajo. Addiko banka ne ponuja 
stanovanjskih kreditov in posledično tudi ne 
rastoče hipoteke. Izmed vseh odgovorov, ki 

smo jih prejeli, se za rastočo hipoteko ni mo-
goče dogovoriti le pri NLB. Odgovora, ali jo 
ponujajo, nismo prejeli od Primorske hranilni-
ce Vipava in SKB banke. Vse druge banke in 
hranilnice omogočajo najem stanovanjskega 
kredita z rastočo hipoteko.

Iz Nove KBM so sporočili, da se pri njih stano-
vanjski krediti z rastočo hipoteko največkrat 
uporabijo za nakup montažne hiše. N Banka 
jih nudi izključno za hiše, ki bodo zgrajene 
do zadnje gradbene faze in ki omogočajo ta-
kojšnjo vselitev – za hiše na ključ. 

Da je tovrsten kredit mogoče dobiti tudi za 
obnovo nepremičnine, so izpostavili pri Banki 
Intesa Sanpaolo, Delavski hranilnici, DBS (za 
namene, za katere se sicer odobravajo stano-
vanjski krediti – obnova je navedena na nji-
hovem spletnem mestu), Gorenjski banki in 
Banki Sparkasse. Zadnja omogoča tudi odlog 
plačila oziroma moratorij, ki lahko traja do 
dve leti, v tem času kreditojemalec plačuje le 
obresti na črpan del kredita.

KOLIKŠNE ZNESKE  
JE MOGOČE DOBITI?
Zneski kredita so načeloma omejeni s kredi-
tno sposobnostjo kreditojemalca, ročnostjo 
kredita ter ocenjeno vrednostjo nepremič-
nine ob zaključku gradnje. Praviloma zne-
sek kredita ne presega 80 odstotkov končne 
vrednosti nepremičnine, banka pa lahko 
ustreznost razmerja izračunava tudi med 
črpanjem kredita in postopnim naraščanjem 
vrednosti nepremičnine. V Deželni banki 
Slovenije so pojasnili, da kredit lahko znaša 
največ 4-kratnik izhodiščne vrednosti nepre-
mičnine, končna vrednost mora znašati vsaj 
1,5-kratnik zneska kredita. Konkreten zne-
sek so navedli pri Novi KBM, kjer je zgornja 
omejitev 300.000 evrov, a tudi oni upoštevajo 
končno vrednost naložbe.

ZGRADITI DOM S POMOČJO BANKE
Pri stanovanjskem kreditu z rastočo hipote-
ko je dokumentacija bistveno bolj obsežna 
kot pri klasičnem hipotekarnem, kar zahteva 
več časa in priprav. Že tako zahtevna gradnja, 
dogovarjanje z izvajalci in lovljenje rokov so 
še bolj intenzivni in stresni kot sicer. Celoten 
načrt mora biti pripravljen in dogovorjen z iz-
vajalci že pred začetkom gradnje, kar pomeni 
temeljito pripravo in tudi kar nekaj znanja. 
Zahtevana so vmesna poročanja banki, ki 
budno spremlja potek gradnje in odobri nada-
ljevanje le, če so pogoji izpolnjeni. Gre torej za 
nadgradnjo že tako zahtevnega projekta po-
stavitve lastne nepremičnine. Izzivi so veliki, a 
vseeno, obstaja pot do gradnje hiše po lastnih 
željah in načrtih, seveda v okviru finančnih 
zmožnosti. 
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Naslednja številka izide 2. februarja 2022.

TESTI

NEGA OBLAČIL

Na voljo so zadnji rezultati testa pralnih strojev, dodajamo tudi test 
likalnikov. Da boste svoja oblačila najbolj optimalno vzdrževali.

PALIČNI MEŠALNIKI

Vedno priljubljeni za pripravo slastnih zelenjavnih juh, kašic in 
še česa. Cenovno se zelo razlikujejo, kako pa je s kakovostjo?

Preverili smo cene ponudb 
pri slovenskih operaterjih. 

Posebno pozornost smo 
namenili samostojnemu 

dostopu do interneta.

TELEKOMUNIKACIJE

Je treba banki plačati, če želimo 
položiti gotovino na svoj račun? 

Preverili smo stroške pologov 
gotovine v bankah in hranilnicah.

OSEBNE FINANCE

V drugem delu se bomo posvetili še drugim 
tkaninam iz umetnih in sintetičnih vlaken. 
Predstavili vam bomo nakupovanje oblačil 

iz druge roke (»second hand«).

ABECEDA TEKSTILA

 INFORMIRAMO
Potrošnike obveščamo in ozaveščamo o kakovosti 
izdelkov in storitev, njihovih pravicah in drugih 
pomembnih potrošniških vprašanjih v reviji 
ZPStest, na spletnem mestu www.zps.si ter prek 
družbenih omrežij (Facebook, Twitter). Poleg tega 
sodelujemo z mediji, izdajamo brošure in letake 
ter se predstavljamo na različnih dogodkih.

 SVETUJEMO
Svetujemo pri najrazličnejših potrošniških 
vprašanjih in zagatah ter pomagamo pri 
uveljavljanju potrošnikovih pravic. Svetovanje je 
neodvisno, nepristransko in zaupno. 

IZOBRAŽUJEMO
Sodelujemo z različnimi izobraževalnimi 
ustanovami, predavamo in ozaveščamo.

TESTIRAMO
Preverjamo kakovost najrazličnejših izdelkov 
in storitev, pri čemer sodelujemo z neodvisnimi 
strokovnjaki in akreditiranimi laboratoriji.
 
ZASTOPAMO
Zastopamo interese potrošnikov na različnih 
področjih, pri oblikovanju zakonodaje in politike 
s področja varstva potrošnikov.

DELUJEMO MEDNARODNO
Sodelujemo v številnih mednarodnih projektih in 
odborih. Smo člani ICRT – mednarodne neprofitne 
organizacije za izvajanje potrošniških testiranj, 
BEUC – evropske potrošniške organizacije in 
CI – svetovne potrošniške organizacije. Aktivno 
sodelujemo tudi v okviru organizacije ANEC, ki je 
glas potrošnikov pri standardizaciji.

je neodvisna, nevladna 
in mednarodno priznana 
organizacija – društvo, ki 
slovenskim potrošnikom pomaga 
pri dobrih in varnih nakupnih 
odločitvah.

Na vaši strani smo  
že od leta 1990. 
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UGODEN NAKUP NA TESTU 
ZPS DOBRO OCENJENIH 
KLIMATSKIH NAPRAV

 Prijava k sodelovanju je 
preprosta, nezavezujoča 
in brezplačna za 
vse potrošnike.

 Vsem potrošnikom 
omogočamo možnost 
ugodnega nakupa 
kakovostne in 
energijsko učinkovite 
klimatske naprave.

 Nakup naprave 
vključuje strokovno 
namestitev (montažo) s 
pooblaščenimi izvajalci.

 ZPS nudi vsem 
sodelujočim strokovne 
nasvete o izbiri in namestitvi 
v skupinskem nakupu 
ponujenih klimatskih naprav.

PRIJAVITE SE

www.SKUPINSKInakupZPS.si
Informacije in pomoč pri prijavi (vsak delavnik med 9. in 17. uro):  01/432-12-97
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